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EINLEITUNG

Ziel des vorliegenden Projektes ist die Erarbeitung umsetzungsreifer Projektansdtze und Handlungsstr a-
tegien unter Mitwirkung einer breiten Offentlichkeit in den sechs ausgewdhlten Quartieren in Eschwege
GroBalmerode, Herleshausen, MeiBner-Germmerode, Ringgau-Netra und Witzenhausen im Rahmen des
KfW-Programms ,,Energetische Stadtsanierung”. Die KfW und das Land Hessen haben gemeinsam 95%
der Kosten fir die Erstellung des Projektes ibernommen, damit dies realisiert werden konnte. Unter
Mitwirkung einer breiten Offentlichkeit wurden dabei entsprechend der Férderrichtlinie die Themen
Energie und Wohnen im Schwerpunkt bearbeitet. Der Landkreis und die beteiligten sechs Kommunen
md&chten hierdurch weiterhin eine Vorbildfunktion im Klimaschutz einnehmen.

Mit dem vorliegenden Quartierskonzept setzt der Werra-MeiBner-Kreis in Zusammenarbeit mit den
sechs ausgewdhlten Kommunen die Inhalte des Klimaschutzkonzeptes auf Stadt- und Ortsteilebene um
und entwickelt, unter Einbindung der vorgenannten Aktivitaten, den Klimaschutzprozess auf kommunaler
Ebene weiter. Dieser kann einen wesentlichen Beitrag zur Zukunftsfdhigkeit der Stddte und Gemeinden,
aber auch der gesamten Region, leisten.

In den Konzeptgebieten wurden fir dieses Projekt etwa 7% der Gebdude des gesamten Werra-
MeiBner-Kreises analysiert. Rund 6 % der Bevidlkerung des Kreises sind Anwohner dieser Quartiere.

In diesem Kurzbericht werden die wesentlichen Ergebnisse des Modellprojektes zur Integrierten Energe-
tischen Quartiersanierung vorgestellt. Die ausfihrlichen Detailinformationen kénnen dem vorliegenden
Endbericht enthommen werden.



1 UNTERSUCHUNGSGEBIET

Der Werra-MeiBner-Kreis liegt im Nordosten des Bundeslands Hessen und ist dem Regierungsbezirk
Kassel zugeordnet. Im Norden grenzt er an Niedersachsen mit dem Landkreis Géttingen und im Osten
an Thiringen mit dem Landkreis Eichsfeld. Im Westen tangiert er den Landkreis Kassel und den
Schwalm-Eder-Kreis sowie im Sidwesten den Landkreis Hersfeld-Rotenburg. Der Landkreis umfasst eine
Gesamtfléche von 1.024 km?2 mit 16 Gebietskdrperschaften, die sich aus 8 Stadten und 8 Gemeinden
zusammensetzen. Im Landkreis leben 100.156 Menschen (vgl. WFG 2016).

Die Gemeinde Herleshausen liegt in der ,,neuen Mitte Deutschlands" im Gebiet des Mittelgebirgszuges
Ringgau am siiddstlichen Rand des Werra-MeiBBner-Kreises und grenzt mit der Werra im Siden direkt
an die thiringische Landesgrenze und den Thiringer Wald. Herleshausen besteht aus 11 Teilgemein-
den, die sich Uber eine Flache von knapp 60 km2 erstrecken und in denen insgesamt rund 2800 Men-
schen leben. Verwaltet wird die Gemeinde von der 20 km entfernt liegenden Stadt Eschwege. Die Be-
wohner Herleshausens orientieren sich allerdings aufgrund der kiirzeren Entfemung und besseren Infra-
struktur eher am 10 km entfernten Eisenach, das fir sie Hauptarbeits- und Versorgungsstandort ist.
Durch eine direkte Anschlussstelle zur A4, einen eigenen Regionalbahnhof sowie die Ndhe zum ICE-
Bahnhof in Eisenach ist Herleshausen im Vergleich zu anderen Gemeinden des Kreises verkehrstechnisch
sehr gut angebunden.

Herleshausenist vorrangig land- und forstwirtschaftlich gepragt, viele Bewohner betreiben Selbstver-
sorgergdrten auf ihren Grundstiicken, hauptberuflich ist allerdings nur noch ein Landwirt tatig. Hauptar-
beitgeber im Ort sind das Alten- und Pflegeheim, die Gemeindeverwaltung, diverse Einzelhdndler und
Handwerksbetriebe. Seit Dezember 2012 befindet sich die Gemeinde unter dem hessischen kommuna-
len Schutzschirm. Typisch fir das Ortsbild ist der dichte Bestand an gréBtenteils gut erhaltenen Fach-
werkhdusem aus dem 17. Jahrhundert. Die Schlossanlage des Schloss Augustenau und die angrenzende
romanische Burgkirche bilden den zentralen Blickfang des Ortes. Herleshausen ist lebendiger Teil der
jingeren deutschen Geschichte; zum einen befand sich im Ort einer der wenigen innerdeutschen Grenz-
Ubergdnge. Zum anderen liegt ein bedeutender Soldatenfriedhof fir ehemalige russische Kriegsgefan-
gene in Herleshausen.

Herleshausen hat ein reges Vereinsleben und aktive Birger, die sich fir ihren Ort einsetzen. Zu nennen
sind hier insbesondere die Waldinteressentengemeinschaft, die Freiwillige Feuerwehr, der Sportverein
TSV Herleshausen, der Jugendverein Second Home e.V. sowie die Kirmesgesellschaft. Neben der ge-
samten Birgerschaft des Quartiers sind folgende Schlisselakteure fir das Projekt relevant: Der Bur-
germeister, der Schlossherr des Schlosses Augustenau, der Leiter des Seniorenheim St. Elisabeth, der
Gebdudemanager der Ev. Kirche Kurhessen-Waldeck. Mit den genannten Akteuren wurden z.T. mehre-
re Einzelgesprdche gefihrt bzw. wurden sie zu Workshops und Informationsveranstaltungen im Rahmen
des Projektes eingeladen. Fir die Fortfihrung des Projektes, insbesondere die konkrete MaBnah-
menumsetzung sind die o.g. Personen und Vereine Schliusselpartner, mit denen im Verlauf weiter eng
zusammen gearbeitet werden sollte.

Das im Projekt ausgewdhlte Quartier erstreckt sich auf einer Fléche von 26 ha. Begrenzt wird das
Quartier im Norden von der A4 und im Siden von der Bahntrasse; westlich wird es eingegrenzt durch
die Frauenbdrner StraBe sowie die Sackgasse, dstlich von der WaldstraBe und dem Goldgraben. Im
Zentrum befinden sich r&umlich kompakt zusammenliegend die 6ffentlichen Gebdude. Hierzu zdhlen die
Gemeindeverwaltung, die Sidringgauschule, die Freiwillige Feuerwehr sowie ein Kindergarten und eine
Sparkasse. Gegeniber der Gemeindeverwaltung liegen die historische Burgkirche und das Schloss Au-
gustenau mit seiner Parkanlage. In Ost-West-Richtung wird das Quartier durchquert von der Hauptver-
kehrsstraBe, die auch Zubringer zur Autobahnanschlussstelle am Ortsrand ist. Das Untersuchungsgebiet
ist Uberwiegend gekennzeichnet durch eng stehende, meist historische Einfamilienhduser mit einer hohen
Anzahl an Nebengebduden (Scheunen, Werkstédten, Schuppen, Garagen, usw.). Einige wenige Mehrfa-
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milienh&user runden das Bild ab. Zwischen den Wohnblécken befinden sich gréBere Grinflachen, die
das Gebiet auflockern.

Abb. 1: Abgrenzung des Quartiers Abb. 2: Gemeindeverwaltung Herleshausen

Am Anger, dem Ortszentrum im Westen des Quartiers, befindet sich ein Café (Landbéckerei Stange),
ein Spielwarengeschdaft, eine Fleischerei mit Hotel (Schneider), ein Blumenhdandler (Inh. Berleth), eine
Apotheke und eine Bankfiliale. Der ehemalige Lebensmitteleinzelhéndler ist nicht mehr im Quartier an-
sdssig. Weiterhin gehéren zum Untersuchungsgebiet ein evangelisches Alten- und Pflegeheim (St. Elisa-
beth), ein Metzgerbetrieb (Wagners Wurstkammer), ein Schuhgeschdft (Inh. Wenk), eine Bdckerei (Inh.
Eichholz) sowie ein Friseur (Inh. Maenz).

2 ANALYSE

2.1 Demografie

Aktuell leben in allen zur Gemeinde Herleshausen gehdrenden elf Ortschaften 2.830 Einwohner mit
Haupt- und Nebenwohnsitz. Davon entfallen insgesamt 1.048 Einwohner (Stand Dezember 2014) auf
den Ortsteil Herleshausen. In dem Plangebiet leben ca. 800 Einwohner.

Altersgruppeneinteilung Gemeinde Herleshausen
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Abb. 3: Altersgruppeneinteilung im der Gemeinde Herleshausen (eigene Darstellung auf Grundlage von Daten
der Gemeinde Herleshausen)
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2.2 Stdadtebauliche Situation

Erstmals 1019 erwdhnt, ist Herleshausen auch heute noch ein kompakter Ort mit dem historisch gewach-
senen westlich gelegenen Ortskern, der bis zur Bebauung am Goldgraben reicht und im &stlichen Be-
reich mit den Nachkriegsbauten zwischen Goldgraben und Autobahnraststétte abschlieBt. Der Ort ist
geprdagt vom mittelalterlichen StraBengefige, wertvollen Fachwerkgeb&uden und landwirtschaftlichen
Hofanlagen. Im Mittelpunkt der Ortschaft, auf einer Kuppe gelegen, dominieren das Schloss Auguste n-
au und die Burgkirche, als ehemals grundherrschaftliches Anwesen, den urspringlichen Ortskern. Im
westlichen Ortsteil entlang des Hainer Tors, der Sackgasse, BahnhofstraBe, Hintergasse und der Lauch-
réder StraBBe erstreckt sich eine Reihe von stattlichen Hofanlagen mit re préasentativen Wohnhdusern und
groBen Wirtschaftsgeb&uden aus dem spéten 18. Jahrhundert. Ostlich des Schlosses, in der Borngasse,
sowie der Schul- und GartenstraBBe befinden sich die Hofanlagen der Kleinbauern mit bescheideneren
Wohn- und Wirtschaftsgebduden, die teilweise als Nebenerwerbshéfe bewirtschaftet wurden. Die vier-
te Kategorie umfasst den Goldgraben und die W aldstra3e; hier befanden sich in dichter Zeilenbau-
weise die Wohnungen der ehemaligen Gutsarbeiter in Gebduden ohne landwirtschaftliche Nebenge-
bdude.

Das Ortsbild von Herleshausen wird vom Fachwerk bestimmt, das geschlossene Gesamtbild ergibt sich
aus der Ubereinstimmung des Materials und der handwerklichen Ausfihrung. Die Wohnh&user stehen
giebelstandig direkt an der StraBBe, die Scheunen schlieBen als Querbauten die Héfe ab. Fir die Ge-
samterscheinung des Ortsbildes sind die Nebengebdude von groBer Bedeutung, sie geben den Héfen
die Gestalt, dem Ortsrand die Festigkeit und sind fir das Ortsbild unverzichtbar (vgl. Greverus 1982).

Der Ort Herleshausen war nochim Jahr 1970 mit 40 Vollerwerbshdfen von der Landwirtschaft gepragt.
Heute existiert nur noch ein einzelner Vollerwerbslandwirt. In den Gbrigen groBen Hofgebduden haben
sich zum Teil andere raumgreifende Nutzungen etabliert, so zum Beispiel ein Busuntemehmen im Haine r-
tor, ein Hobbypferdehalter in der GartenstraBBe oder ein Fahrradhéndler in der BahnhofstraBe. An der
Kreuzung BahnhofstraBe / Frauenbdrner StraBe ist auBerdem ein ortsprégender Agrarhandel ange-
siedelt. An der Kreuzung SchulstraBBe -BahnhofstraBe-Sackgasse hat sich als Treffpunkt und Mikrozent-
rum eine Dorfbdckerei mit angeschlossenem Café und kleinem Lebensmittelsortiment etabliert. In diesem
Bereich sind auBerdem ein Spielwarengeschdft, ein Friseur und ein Blumenladen angesiedelt. Ergdnzt
wird das Angebot durch einen Metzger Am Anger.

Das Quartier in Herleshausen besteht insgesamt aus 232 Gebduden, wovon der GrofBteil Ein- und Zwei-
familienhduser sind. 28 Gebdude wurden bei der Ortbegehung als Nichtwohngebdude klassifiziert.
Dazu gehéren beispielsweise die Schul- und Verwaltungsgebdude, die das Zentrum des Quartiers bil-
den, sowie die Gewerbe- und Verkaufsstatten rund um den Anger.

Tab. 1: Gebdudebestand im Quartier (prozentual)

| Gebdudetyp Anzahl [%]
Nichtwohngebdude (NWG) 12
Ein- und Zweifamilienhduser (EZFH) 83
Mehrfamilienh&duser (MFH) 5
Wohnblock <1

Im Untersuchungsgebiet dominiert ein hoher Bestand an historischen Ein- und Zweifamilienhdusern, die
aus der Zeit vor 1900 stammen. Vereinzelt gibt es Gber das Quartier hinweg verteilt einige neuvere
Gebdaude aus den 70er, 80er und 90er Jahren, sowie einen Neubau.
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Abb. 4: Verteilung der Bauweise (rdumlich)

Der Ort ist eingebettet in landwirtschaftliche Fléchen, Wiesen, Acker und Waélder. Im Binnengebiet
weist er allerdings wenig nutz- und erlebbaren ffentlichen Freiraum, insbesondere Grinfldchen auf. Im
offentlichen Zentrumsind die Freifldchen direkt an die Gebdude angeschlossen, beispielsweise ist dem
Kindergarten ein abgezdunter Spielbereich zugeordnet, ebenso hat das Altersheim einen umgrenzten
neu angelegten Garten mit Spazierwegen.

Zur gesamten Klimasituation des Ortes lasst sich vermuten, dass durch die massive Barriere der Auto-
bahn die Kaltluftzuflisse aus dem hdher gelegenen Waldgebiet bis auf wenige Durchldsse abgeschnit-
ten wurden und der Ort auf diese Weise nicht mehr im erforderlichen MaB3 von der natirlichen Kaltluft-
strémung profitieren kann. Dies diirfte sich insbesondere in den im Zuge des Klimawandels heiBer wer-
denden Sommern negativ auf die Luftaustauschsituation innerhalb des Ortes auswirken. Umso wichtiger
wdre es, innerhalb des Ortes fir kleinklimaverbessernde Freirdume und Bepflanzungen zu sorgen, die
der Uberhitzung im besiedelten Raum entgegenwirken kénnen.

2.3 Energetische Situation

2.3.1 Wadrmeverbrauch

Die gesamte Nachfrage von Warmeenergie liegt im Quartier in Herleshausen bei 14.535 MWh.
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Abb. 5: Wéarmeenergieverbrauch der einzelnen Gebdude (in Anlehnung an TABULA, AGES)

2.3.2 Stromverbrauch

Die Gebdude in Herleshausen haben einen elektrischen Energiebedarf von insgesamt 1.390 MWh.
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Abb. 6: Stromverbrauch der einzelnen Gebdude (in Anlehnung an TABULA, AGES)

2.3.3 Widrmeversorgung

Fir das Quartier Herleshausen liegen keine konkreten und individuellen Daten zur Warmeversorgung
und zum Wérmeverbrauch vor. Es wird angenommen, dass die meisten Hauser Gber Gas- oder Ol-
Zentral-, bzw. Etagenheizungen beheizt werden. In einigen unsanierten Gebduden erfolgt die Warme-

9
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versorgung iber Einzeldfen auf Basis von Kohle, Holz, Strom oder Ol. Wadrmenetze zur zentralen Waér-
meversorgung sind im Ort bisher nicht vorhanden, durch die enge Bebauung aber sinnvoll und wurden

daher ndher untersucht.
2.3.4 Einsatz erneuverbarer Energien

Im Quartier im Ortskern von Herleshausen sind 16 Photovoltaik-Anlagen installiert (Stand 2015).
Dadurch werden etwa 15 % des Jahresstrombedarfs im Quartier erzeugt.

14,60%

OSolarstrom  EauBerhalb des Quartiers erzeugt

Abb. 7: Anteil der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien am Gesamtstromverbrauch im Quartier

10
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Die folgende Abbildung zeigt einen Vergleich der prozentualen Abdeckung des Strombedarfs durch
lokale Stromerzeugung aus Erneuverbaren Energien aller Quartiere:

Eschwege

GroBalmerode

MeiBner-Germerode

Ringgau-Netra

Witzenhausen

Herleshausen -

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Abb. 8: Anteil der Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien am Gesamtstromverbrauch: Die 6 Quartiere im
Vergleich.

Ob und in welchem Umfang Biomasse (Pellet, Scheitholz, etc.) genutzt wird, ist nicht bekannt. Es ist je-
doch davon auszugehen, dass in vielen Gebduden zusatzlich zur Zentralheizung Holzéfen oder Kamine
einen Teil der Wdrmeversorgung ibernehmen.

2.3.5 Verkehr und Mobilitat

Fir die energetische Analyse im Bereich Verkehr und Mobilitadt wurde das Verursacherprinzip fir die
Berechnungen angewandt. Dem Konzeptgebiet werden also beispielsweise auch die von den Bewoh-
nern verursachten CO2-Emissionen zugeschrieben, die auBerhalb des Konzeptgebiets emittiert werden.
Bericksichtig werden auch Emissionen durch den von Bewohnern des Quartiers verursachten Giterver-
kehr.

Der Energieverbrauch im Bereich Verkehr und Mobilitdt im Quartier in Herleshausen liegt bei etwa
7 GWh. Daraus resultieren CO2-Emissionen von ca. 3.121 t/a. Die nachfolgenden Abbildungen zeigen
den Anteil der einzelnen Verkehrsmittel am Energieverbrauch und an den CO 2-Emisssionen.

11
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Abb. 9: Anteile der verschiedenen Verkehrsmittel am  Abb. 10: Anteile der verschiedenen Verkehrsmittel an
Energieverbrauch den CO2-Emissionen

Mit ca. 46 % haben die Pkw den gréBten Anteil am Energieverbrauch. Durch den Flugverkehr werden
etwa 40 % der CO.-Emissionen verursacht. Damit stellt er den gréBten Anteil an den CO »-Emissionen im
Sektor Verkehr und Mobilitat. Besonders markant in dieser Darstellung ist der mit etwa 17 % relativ

geringe Anteil des Flugverkehrs am Energiebedarf im Vergleich zu den sehr hohen CO ;-Emissionen von
rund 40 %.

Nachfolgend werden die Anteile der einzelnen Energietrager bzw. Kraft- oder Treibstoffe im Sektor
Verkehr und Mobilitdt am Gesamtenergieverbrauch sowie an den CO ;-Emissionen abgebildet.

Strom Strom
Kerosin 1,6% 2,2%
16,9% ' . ' Benzin
’ 2jn62(:/n Kerosin \ 17,5%
e 39,6%
Energie co2
Diesel Diesel
56,9% 40,6%

Abb. 11: Anteil der jeweiligen Energietrdger am Ener- Abb. 12: Anteil der jeweiligen Energietrdger an den
gieverbrauch CO2-Emissionen
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2.3.6 Energie und CO.-Bilanz

Im Wdrmebereich werden 14.535 MWh an Endenergie fir das Quartier in Herleshausen benétigt.
Multipliziert mit einem spezifischen Emissionsfaktor von 1,156 kWh Primérenergie /kWh Endenergie
ergibt sich ein Wert von etwa 16.796 MWh an dafir bendtigter Primdrenergie. Bei einem Stromver-
brauch von 1.390 MWh betrdgt der Primdrenergieaufwand 4.112 MWh.

Tab. 2: Primdrenergieaufwand des Quartiers

| Endenergie [MWh] Primdrenergie [MWh]
Wadrmeverbrauch 14.535 16.796
Stromverbrauch 1.390 4.112
Summe 15.925 20.908

Im Quartier in Herleshausen werden fir die Geb&dudewdrme insgesamt rund 14.535 MWh an Endener-
gie verbraucht. Daraus ergeben sich Treibhausgasemissionen von mehr als 4.000 tCO2¢eq.

Der Stromverbrauch des Quartiers betrégt rund 1.390 MWh. Hierdurch werden 923 tCO2q.q ausge-
stoBen. Uber Strom und Wérme emittiert das untersuchte Gebiet in Herleshausen weniger als 5.000

fCO2oeq-

Tab. 3: Beitrag der quartiersweiten Energiestrome zum Klimawandel (nach GEMIS)

CO2-Emssionen [tCO2/a]

Wérmeverbrauch 4,051
Stromverbrauch 923
Summe 4,974
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3 POTENZIALE

3.1 Stadtebauliche Potenziale

Das wesentliche Ziel der stadtebaulichen Entwicklung von Herleshausen ist der Erhalt und die Stérkung
des Ortskerns in seiner Funktion als Arbeits-, Versorgungs- und Wohnstandort. Dabei stellt vor allem die
noch vorhandene und ortshildprdgende historische Fachwerkbebauung ein Entwicklungspotenzial, aber
auch eine Herausforderung dar.

Die vorhandene Baustruktur ist besonders fiir ein spezielles Klientel interessant, das Wohnen in histori-
schem Umfeld bevorzugt und/oder eine starke Affinitét fir handwerkliche Betdtigungen hat. Dariiber
hinaus bieten die Hofanlagen im Fall der Nutzungsaufgabe M&glichkeiten zur Umnutzung in Wohnge-
bdude, sodass sich Wohnanfragen ortsbildangepasst im Bestand realisieren lieBen. Der damit verbun-
dene héhere Investitionsbedarf kann durch Férderprogramme abgedeckt werden.

Die in Herleshausen vorhandenen Innenentwicklungsfléchen bieten bei Aktivierung ausreichend Potenzi-
al, um — trotz Einwohnerrickgéngen und stagnierender Wohnfldchennachfrage — Neubaubedarfe so-
wohlim Ein- und Zweifamilienhausbau, als auch im Geschosswohnungsbau zu erfillen. Die Aktivierung
dieser Fléchen sollte einen flankierenden Ansatz der Siedlungsentwicklung in Herleshausen darstellen.

Wie schon im Integrierten Handlungskonze pt von 2008 — welches gemeinsam mit den Kommunen Sontra
und Nentershausen fir das Programm Stadtumbau in Hessen erstellt wurde — wird einer Neuordnung,
Attraktivierung, Durchwegung und Nutzung der 6ffentlichen Mitte als ein wichtigen Entwicklungsschritt
fur Herleshausen gesehen. Besonders die Leerstdnde — welche sich allgemein in Grenzen halten — sich
aber an prominenter Stelle befinden (Ortseingang, Am Anger und in der Hintergasse) stellen dabei ein
grofB3es Potenzial fir eine Entwicklung in den Bereichen Arbeits-, Versorgungs- und Wohnstandort dar.
Dabei sind die unterschiedlichen Nutzungsanspriiche von Wohnnutzungen, Biro- und Geschaftsnutzungen
und gewerblichen Nutzungen mit den historischen und gestalterischen Werten in Einklang zu bringen.
Der Sanierung der Wohngebdude kommt ebenfalls eine wichtige Rolle zu. Vor allem im Bereich ener-
getischer Sanierung aber auch barrierefreier bzw. -armer Modernisierung besitzt eine Vielzahl an Ge-
bduden ein hohes Verbesserungspotenzial.

Notwendig hierfir ist eine finanzielle, vor allem aber auch eine fachliche Unterstitzung fir Gebdaude-
und Grundsticksbesitzern sowie fir potenzielle Bauherren. Zur finanziellen Unterstitzung stehen zum Teil
Forderprogramme der KfW-Bank bereit, die jedoch aufgrund der beschrdnkten Férdersummen
und/oder der gestellten energetischen Anforderungen nur unzureichend fiir die Finanzierung der hohen
Kosten einer Fachwerksanierung tauglich sind. Fir die Umsetzung sind zusdtzliche Férderanreize durch
Forderprogramm bspw. durch die hessische Dorfentwicklung notwendig. Nur so kann der Fachwerkbe-
stand durchgreifend zukunftsoptimiert werden. Ebenso kénnten Uber zusatzliche Anreize zum Hauser-
werb die Bindung von Einwohnem durch Eigentumsbildung unterstitzt und neue Bewohner bspw. junge
Familien gewonnen werden.
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3.2 Energetische Potenziale
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Abb. 13: Verschiedene Sanierungsvarianten nach TABULA (www.building-typology.eu)
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3.3 Wadrme- und Stromeinsparpotenziale

Die nachfolgende Abbildung zeigt, in welcher Héhe sich die MaBnahmen der Modemisierungspakete
(Potenzial 1 und Potenzial 2) auswirken. Wird das gesamte Quartier nach Potential 1 saniert, fGhrt dies
zu einer Reduktion der Warmenachfrage um etwa 40 % im Vergleich zum Ausgangszustand. Die ge-
eigneten MaBnahmen nach Potential 2 bewirken, dass nur noch knapp ein Viertel der Endenergie be-
zogen auf das Basisjahr fir die Warmeversorgung notwendig ist. Den gréBten Anteil am Einsparpoten-
tial bietet dabeiimmer die Dédmmung der Gebdudehiille.

16.000 MW h 14.535 MWh
14.000 MWh
12.000 MWh
10.000 MWh
8.000 MW h
6.000 MW h
4.000 MWh
2.000 MWh
MW h

8.585 MWh

3.563 MWh

2014 Potenzial 1 Potenzial 2

Abb. 14: Wdarmeeinsparpotenziale im Quartier (in Anlehnung an TABULA)

16.000 MWh davon Wédrme Nichtwohngebdude
14.000 MW h 2243 MW h
12.000 MW h davon Wédrme Wohngebédude
10.000 MW h
8.000 MWh 1.803 MWh
6.000 MW h 12.292 MWh
4.000 MW h
2.000 MWh
2.497 MWh
MW h
2014 Potenzial 1 Potenzial 2

Abb. 15: Warmeeinsparpotenziale im Quartier differenziert nach Wohn- und Nichtwohngeb&uden (in
Anlehnung an TABULA)

Wie sich eine Sanierung nach Potenzial 1 bzw. Potenzial 2 auf die Wéarmeverbrdauche der einzelnen
Gebdude im Untersuchungsgebiet in Herleshausen auswirken wiirde, zeigen Abbildung 64 und Abbil-
dung 65.

Die nachfolgende Abbildung zeigt, in welcher Hohe sich die MaBnahmen der Modernisierungspakete
(Potenzial 1 und Potenzial 2) auswirken. Wird das gesamte Quartier nach Potential 1 saniert, fGhrt dies
zu einer Reduktion der Wéarmenachfrage um etwa 40 % im Vergleich zum Ausgangszustand. Die ge-
eigneten MaBnahmen nach Potential 2 bewirken, dass nur noch knapp ein Viertel der Endenergie be-
zogen auf das Basisjahr fir die Wé&rmeversorgung notwendig ist. Den gréBten Anteil am Einsparpoten-
tial bietet dabei immer die Ddmmung der Gebdudehiille.
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16.000 MW h 14.535 MWh
14.000 MWh
12.000 MWh
10.000 MWh
8.000 MW h
6.000 MW h
4.000 MWh
2.000 MWh
MW h

8.585 MWh

3.563 MWh

2014 Potenzial 1 Potenzial 2

Abb. 16: Warmeeinsparpotenziale im Quartier (in Anlehnung an TABULA

3.3.1 Stromeinsparpotenziale

Im Bereich Elektrizitat existiert Gber die Ausstattung der Gebdude mit zahlreichen elektrischen Gerdten
ebenfalls ein hohes Einsparpotenzial. Werden sowohl die Anzahl der Geréate reduziert als auch die
Effizienz nach Potenzial 2 vollstdndig ausgeschépft, so reduziert sich der Strombedarf um mehr als ein
Viertel bezogen auf den Ausgangszustand.

1.600 MW h 1.441 MWh

1.400 MWh 1.200 MWh

1.200 MW h 1.016 MW h

1.000 MW h
800 MW h
600 MW h
400 MW h
200 MW h

MW h

2014 Potenzial 1 Potenzial 2

Abb. 17: Stromeinsparpotenziale im Quartier (in Anlehnung an TABULA)

Wie sich eine Sanierung nach Potenzial 1 bzw. Potenzial 2 auf die einzelnen Stromverbrduche der
jeweiligen Gebédude im Quartier in Herleshausen auswirken wirde:

3.3.2 Erneverbare Energien

Potenziale beim Ausbau der erneuerbaren Energien bestehen im Bereich der Photovoltaik - und Solar-
thermienutzung. Ein GroBteil der Gebdude in Herleshausen verfigt noch iber freie Dachfléchen, insbe-
sondere sind hierbei auch die groBen Dachflachen der Nebengebdude zu bericksichtigen. Daneben
sind in Herleshausen die Potentiale der holzigen Biomasse aus Gérten, Grinanlagen und des StraBen-
begleitgrins von Interesse, da sie fir die Versorgung des Quartiers Gber ein Nahwérmenetz genutzt
werden kdnnen. Laut Untersuchungen des Witzenhausen-Instituts Ubersteigen die Restholzpotenziale (ca.
1.100 MWh/a) in Herleshausen die benétigten Holzmengen, um das Quartier mit Wérme zu versorgen.
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3.3.3 Wadrmenetze

Fir Herleshausen erfolgte im Rahmen dieser Studie eine Wirtschaftlichkeitsuntersuchung fir ein Nah-
wdérmenetz zur Wdrmeversorgung fir zahlreiche 6ffentliche Gebdude im Quartier. Es wurden zwei
mogliche Varianten, HERL1 und das erweiterte HERL2, entwickelt. Entsprechend der ermittelten Werte
fir die Warmenetzdichte und den Warmepreis kann der Betrieb eines Nahwé&rmenetz fir Herleshausen
in beiden Varianten (HERL1 oder HERL2) interessant sein.

Als Alternative zur Verwendung des Brennstoffs Biomasse zur Wé&rmeversorgung wurden Gespréche mit
mdglichen Interessenten am Betrieb eines Biogas-BHKWs gefihrt, die grundsatzliches Interesse an einer
Beteiligung am Projekts gezeigt haben. Diese Gespréche sollten in der ndchsten Phase weitergefihrt

werden, um besonders ein mégliches Betreibermodells zu klaren.

Abb. 18: Trassenverldufe des Nahwdrmenetzes Herleshausen. Die durchgezogene rote Linie entspricht HERL1.
Variante HERL2 ist die gestrichelte dargestellte Erweiterung um das Schloss und die Kirche (Gebdude 19-22).
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Tab. 4: Ubersicht iber die Warmebedarfe der in Abbildung 18 markierten Gebé&ude

Herleshausen - Energieverbriuche Heizen
Teilnehmer | Anschlussleistung Wirmebedarf Ans:chluss- Tre-l.ssen- Ans-chluss—
leistung ldnge dichte
kw kWh/a kWh kw m kWh/m
1 200 260.000
2 40 44.000
3 300 170.000
4 35 38.500
3 25 31.500
6 15 18.000
7 50 44.000
: 3 40 44.000
£ g 100 110.000
_I.g 10 200 220,000
< 11 20 22.000
12 20 22.000
13 20 22.000
14 35 38.500
15 20 22,000
16 20 22.000
17 20 22.000 kW m
18 20 22.000 1.172.500 1.180 964 1.216
o~ 19 25 27.500
= 20 20 22.000
£ 21 97 106.236
z 2 97 106.236
261.972 238 153 1.712
23 Entfernung Hallenbad zu Grof fir gemeinsame Trasse

3.3.4 Verkehr und Mobilitdt

Das ermittelte Einsparpotenzial fir den Bereich Verkehr und Mobilitat liegt bei etwa 1.702 MWh End-
energie bezogen auf den Ausgangszustand.

GWh/a -
GWh/a -
GWh/a -
GWh/a -
GWh/a -
GWh/a -

R N Wb U OO N

GWh/a -
GWh/a -
GWh/a -
IST

Abb. 19: Einsparpotenzial fir den Sektor Verkehr und Mobilitat

L &
POT

O Einsparungspotenzial
B PKW

Krad
m OPNV

¥ Bahn

B Giterverkehr

Wie nachfolgende Grafik zeigt, werden im Trend bis 2050 voraussichtlich die Personenverkehrsleistun-
gen weiter ansteigen. Fir den Giterverkehr zeichnet sich eine dhnliche Entwicklung ab. Das Einsparpo-

tenzial in diesem Sektor wird also voraussichtlich relativiert werden und liegt vorrangig in der Steige-

rung der Energieeffizienz.
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Abb. 20: Personenverkehrsleistungen, Trendentwicklung nach dem Verursacherprinzip
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4 QUARTIERSENTWICKLUNGSSTRATEGIE

4.1

Die MaBnahmen und deren Priorisierung wurden auf der Grundlage der Analysen in einem dialo gori-
entierten Prozess entwickelt. Die MaBnahmen sind lediglich als offene Vorschldge zu verstehen. Auf-
grund sich dndernder Rahmenbedingungen im technischen, wirtschaftlichen und sozialen Bereich sollten

Quartiersbezogene MaBBnahmen

diese MaBnahmen fortlaufend weiterentwickelt und an neue Rahmenbedingungen und handelnde Per-
sonen angepasst werden. Eine Weiterfihrung und Ergénzung ist daher gewinscht.

Tab. 5: Ubersicht Handlungsfelder und MaBnahmen

‘ Nr. ‘ Bezeichnung CO2-Bedeutung ‘ Prioritcit
‘ Stiidtebau
Mename 01| S mdktbierng ls Wohn-und | Kere e |
‘ Energetische Gebdudesanierung
MaBnahme 02 Energetische Sanierung aller Gebdude hoch Hoch
MaBnahme 03 Austausch von Heizkesseln hoch Hoch
MaBnahme 04 Ausbau der Nutzung Ereverbarer Energien hoch Hoch
MaBnahme 05 Musterhaus Hintergasse Energetische Sanierung hoch Sehr hoch
ehemalige Gdrinerei
Mancme 06 | sl dnger 6 Ergetche Seie |
Wedrmeversorgung
MaBnahme 07 Nahwdrmenetz Herleshausen hoch hoch

Erneverbare Energien

MaBnahme 08

Verkehr und Mobilitcit

MaBnahme 09

Dach-PV-Anlage Schloss Augustenau

Starkung der Nahmobilitat

hoch

mittel

mittel

mittel

—_
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In der nachfolgenden Tabelle sind die jdhrlichen und die einmaligen Kosten beziffert:

Tab. 6: Ubersicht Gber die angenommenen Kosten der MaBnahmen; differenziert nach Kosten die jchrlich und

einmalig bzw. fir Private oder die Kommune anfallen

MaBnahme

Stdarkung und Stei-
gerung der Attrak-

Kosten
gesamt

Kosten
Kommune/ jdhr-
lich

Kosten

Kommune/

einmalig

Kosten
Private/ ein-
malig

Kosten
Private/
jdhrlich

MO1 tivitat als Wohn- nicht bekannt
und Versorgungs-
standort

mo2 | Energefische Sanie- | 394 555e 320.000€
rung der Gebdude

mo3 | Avstausch von 80.000€ 80.000€
Heizkesseln

mos4 | Nufzung von Solar- 40.000€ 40.000€
energie
Energetische Sanie-

MO5 rung ehemalige nicht bekannt nicht bekannt
Schlossgdrerei
Anger 6 Energeti-

MO6 sche Sanierung nicht bekannt
»Simonhaus*

mo7 | Nohwérmenetz 950.000€ 950.000€
Herleshausen

mog | Dach-PV-Anlage 90.000€ 90.000€
Schloss Augustenau
Starkung der )

M09 Nahmobilidt nicht bekannt

SUMME 1.480.000 €| nicht bekannt 0 €| 1.040.000 € 440.000 €
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4.2 Interkommunale Zusammenarbeit

Tab. 7: Ubersicht iber die interkommunalen MaBnahmen

Nr. Bezeichnung

CO2-Bedeutung Prioritdt
Interk le- . .
nierkommunadie Installation eines Sanierungsmanagements Gering, hoch fijr Hoch
MaBnahme 1 FolgemaBnahmen
Interkommunale- | Vernetzung und Aufbereitung der Musterh&user zum Gering, hoch fir
MaBnahme 2 Thema Sanierung und erneuerbare Energien Folgemabnahmen Hoch
Interkommunale- | RegelmdBige Beratungsangebote, zugehende Bera-
MaBnahme 3 tung zum Thema: ,Wohnen im Alter* Gering Hoch
Interkommunale- Aufb iner Tatenbank
MaBnahme 4 ufbau einer Tatenban Gering Gering
Interkommunale - "
Gemeinsame Presse- und Offentlichkeitsarbeit - .
MaBnahme 5 Gering Mittel
Durchfishrung von Mitarbeiterschulungen in der Kreis-
Interkommunale- It d den Stadt 4G ind It
MaBnahme 6 verwaltung und den Stadt- und Gemeindeverwaltun- Hoch Hoch
gen
Interkommunale- | Einrichtung eines interkommunalen Leerstandmanage-
MaBnchme 7 ments Mittel Hoch
Interkommunale- | Nutzung der Potenziale holziger Biomasse im Werra-
MaBnahme 8 MeiBner-Kreis Hoch Hoch
Interkommunale- | EinfGhrung lokaler, niedrigschwelliger Beratungen Gering, hoch fir
’ .
MaBnahme 9 durch Quartierslotsen FolgemaBnahmen Gering
Interkommunale- | Durchfihrung von Baustellen- und Thermografiespa- Gering, hoch fiir
MaBnahme 10 ziergdngen in den Quartieren Fo|gema,f3nqhmen Gering
Interkommunale- | Beratungsangebote zur Eigenstrom- und Solarthermie- Gering, hoch fiir )
MaBnahme 11 nutzung in den Quartieren FolgemaBnahmen Mittel
Interkommunale- Angebot eines Mobilitétspakets zur solaren Mobilitat )
MaBnahme 12 (E-Bike und PV) Hoch Mittel
Infork | Bauherrenansprache durch die Gebietskérperschaften
nierkommunae- zu den Themen Energie und Klimaschutz in den Quar- Gering, hoch fiir Hoch
MaBnahme 13 tieren FolgemaBnahmen
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In der nachfolgenden Tabelle sind die Kosten pro Jahr beziffert:

Tab. 8: Kostenibersicht der interkommunalen MaBnahmen

Kosten San.-

Eebnctine gesamt Kommunen Private Manage-
ment!

Kosten Kosten Kosten

IMO1 [ Einrichtung Sanierungsmanage- 430.000 € 43..000 € 387.000 €
ment
IMO2 [ Vernetzung und Aufbereitung im Rahmen
der Musterhduser Sanierungsmanage-
ment
IMO3 [ Verstarkte Beratung zum Thema | Im Rahmen
"Wohnen im Alter" Sanierungsmanage-
ment
IMO4 [ Aufbau einer Tatenbank im Rahmen
Sanierungsmanage-
ment
IMO5 | Gemeinsame Presse und Offent- | im Rahmen
lichkeitsarbeit Sanierungsmanage-
ment
IMO6 | Durchfthrung von Nutzerschulun- | im Rahmen
gen Sanierungsmanage-
ment
IMO7 [ Einrichtung eines interkommuna- 30.000 €

len Leerstandsmanagements

IMO8 | Nutzung der Potenziale holziger | Abhdngig von Pro-

Biomasse im Werra-MeiBBner- jektumfang
Kreis

IMO9 | Einfihrung lokaler, niedrigschwel- [ im Rahmen
liger Beratungen durch Quar- Sanierungsmanage-
tierslotsen ment

IM10 | Durchfihrung von Baustellen- und | im Rahmen
Thermografiespaziergdngen in Sanierungsmanage-
den Quartieren ment

IM11 [ Beratungsangebote zur Eigen- im Rahmen
strom- und Solarthermienutzung Sanierungsmanage-
in den Quartieren ment

IM12 [ Angebot zur solaren Mobilitat (E- 50.000 € 50.000 €

Bike und PV) (Infokampagne und
20 Systeme pro Jahr)

IM13 [ Bauherrenansprache bei Besit- im Rahmen
zerwechsel Sanierungsmanage-
(Infozettel fir alle Beteiligten ment
Kommunen)
SUMME 510.000 € 43.000 € 50.000 € 387.000 €

! Die Kosten des Sanierungsmanagement sollen durch Dritte finanziert werden (6ffentl. Férdermittel, Sponsoren, etc.)
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5 SANIERUNGSMANAGEMENT

Zur Weiterentwicklung und Umsetzung der Projekte in den Quartieren wurden wdhrend der Konzept-
phase intensive Uberlegungen angestellt, um ein gemeinsames Sanierungsmanagement in den néchsten
Jahren zu installieren. Obwohl alle Kommunen Gber sehr begrenzte Haushaltsmittel verfigen, wurde im
Prozess der Konzeptentwicklung deutlich, dass die Birger bei der Umsetzung der Energiewende eine
wichtige Rolle spielen. Fir die Realisierung von Projekten ist eine intensive Beratung und Begleitung
notwendig, die durch das vorhandene Personal nicht gewéhrleistet werden kann. In vielen Féllen fehlen
die zeitlichen Ressourcen und die Fachkunde.
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Abb. 21: Geplante Struktur des gemeinsamen Sanierungsmanagements im Modellprojekt Werra-Meissner-Kreis
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6 FORDERPROGRAMME

Fir Investitionen in den Klimaschutz existieren diverse Férderangebote. Die wesentlichen Programme
werden nachfolgend vorgestellt. Aktuelle Informationen zu den jeweiligen Férderprogrammen sind im
Internet abrufbar. Bei anstehenden Investitionen sollte immer eine Beratung in Anspruch genommen
werden, um die zu diesem Zeitpunkt aktuellen Férdemdglichkeiten optimal nutzen zu kdnnen. Ansprech-
partner sind Energieberater oder das Klimaschutzmanagement.

Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW)

Fir alle vorgenannten Empfehlungen stehen Férdermittel der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KFW) zur
Verfigung. Das Férderprogramm ,Energieeffizient sanieren — Kommunen* kann als Kreditvariante
(Programmnummer 218) in Anspruch genommen werden. Das Programm im Einzelnen (Stand August
2016):

= 100 % Finanzierung der MaBnahme

= Zinssatz ab 0,05 % effektiv pro Jahr

= 10 Jahre Zinsbindung

= Tilgungszuschisse bei Erreichung von Effizienzstandards (bis zu 17,5 % bei Standard KfW70)

Fordervoraussetzung fir die Investitionen an einem Heizungssystem ist ein hydraulischer Abgleich. Alle
MaBnahmen missen von einem Sachverstdndigen begleitet werden. Sachverstdndige im Sinne der KfW
sind Personen, die nach § 21 der Energieeinsparverordnung 2016 (EnEV) berechtigt sind, Nachweise
nach der EnEV auszustellen oder zu prifen.

Bundesministerium for Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB)

Das BMUB fordert aktuell (August 2016) durch investive Zuschiisse Uber den Projekttrager Jilich (Pt))
folgende MaBnahmen:

= Sanierung der AuBBen- und StraBenbeleuchtung
= Sanierung der LED-Lichtsignalanlagen

= Sanierung der Innenbeleuchtung

= Sanierung der Hallenbeleuchtung

® Sanierung von Raumlufttechnischen Geraten

= Klimaschutz in Rechenzentren

= Klimaschutz und Nachhaltige Mobilitat

Ndhere Informationen zu den einzelnen MaBnahmen sind dem Merkblatt zu entnehmen, das hier:
https:/ /www.klimaschutz.de /sites /default/files/page /downloads /1600708 mb investiv 0.pdf

abgerufen werden kann.
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7 ZUSAMMENFASSUNG UND AUSBLICK

Herleshausen hdlt mit einer Vielzahl an Akteuren bereits beachtliche Angebote im Bereich birgerschaft-
lichen Engagements vor. Die mit der energetischen Quartierssanierung einhergehenden Synergieeffekte
gilt es weiterhin bestmdglich auszubauen und zu nutzen. Die relevanten lokalen Akteure sollten bei der
Begleitung und Umsetzung der formulierten MaBnahmen und Ideen aktiv und wertschépfend eingebun-
den werden.

Wie die Analyse zeigt, bestehen hohe Potenziale im Bereich der energetischen Gebdudesanierung.
AuBerdem wurde ein hoher Bedarf an unabhdngigen Beratungsangeboten zu diesem Thema festge-
stellt. Gerade der nachhaltige Umgang mit der fir Herleshausen typischen historischen Fachwerkbe-
bauung stellt ein Kernelement des bestandsorientierten Gebdude - und Flachenmanagements dar. Ne-
ben der bautechnischen Beratung im Umgang mit Modernisierungen sollten durch proaktive Beratung
auch wichtige Finanzierungs- und Férdermdglichkeiten fir effizienzsteigernde Bauvorhaben aufgezeigt
werden und so potenzielle Sanierungsprojekte aktiv unterstitzen.

Um den Herausforderungen des demografischen und wirtschaftsstrukturellen Wandels zu begegnen,
sollte dieser Prozess durch den Aufbau eines Immobilien- und Handwerkernetzwerks mit Leerstandser-
fassung intensiviert werden. Zwei sanierte Musterhduser sollen Anregung und Hilfestellung fir Eigenti-
mer und Handwerker geben und als gutes Beispiel Teil einer Modernisierungsoffensive im Wohnungsbe-
stand der Kommune sein. Begleitet wird dieser Prozess durch vielfdltige gering-investive MaBnahmen
wie etwa einer interkommunalen Pressearbeit, Durchfihrung von Baustellen- und Thermographiespa-
ziergdngen und Beratungsangebote zur Eigenstrom- und Solarthermienutzung.

Das Teilkonzept bildet lediglich die Situation im Quartier zum Zeitpunkt der Konzepterstellung ab. Es
wird davon ausgegangen, dass die vorgeschlagenen Projektideen ergénzt und weiterentwickelt wer-
den. Somit ist das energetische Quartierskonzept der Auftakt fir den weiteren Klimaschutzprozess, der
durch verschiedene FérdermaBnahmen weitergefihrt werden soll.



